CASA FUTURA s.r.o.                                                                                                                                                                    

IČ: 264 44 046

se sídlem Praha 1, Malá Strana, Nerudova 28/217, PSČ 110 00

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze v oddílu C., vložce 82648
jednající panem Nino Altomontem, jednatelem společnosti 
(dále též  jen jako „Budoucí převodce“)

a

……………………………….

……………………………….

……………………………….
 (dále též jen jako „Zájemce“)




(oba dále též jen jako „Smluvní strany “)
uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku podle ustanovení tuto

Smlouvu o rezervaci  jednotky

(dále též jen jako  „Smlouva“)

I.

Úvodní prohlášení

1. Budoucí převodce prohlašuje, že je výlučným vlastníkem bytové jednotky č. 2856/…….., vymezené dále v článku II. odst. 1 této Smlouvy, situované v budově č.p. 2856, část obce Žižkov, stojící na pozemku parc. č. 834, o výměře 1888 m2, zastavěná plocha a nádvoří, v k.ú. Žižkov, obec Praha. Budova a pozemek jsou zapsány v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro hl. město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, na listu   vlastnictví  č.  1855   pro   k.ú.  Žižkov,  obec  Praha   ( dále  též jen  jako „Budova“ nebo „Dům“ a  „Pozemek“ ). Kopie LV č. 1855 pro k.ú. Žižkov, obec Praha,  tvoří přílohu č. 1 této Smlouvy.
2. Budoucí převodce dále prohlašuje, že je výlučným vlastníkem dále v článku II. odst. 1 této Smlouvy vymezeného ideálního spoluvlastnického podílu na nebytové jednotce č. 2856/……..- garáži  situované v Budově.

3. Bytová  jednotka č. 2856/……a nebytová jednotka č. 2856/….. – garáž byly Budoucím převodcem vybudovány v rámci výstavby bytového komplexu  Rezidence Prokopova. Na povolení užívání stavby Rezidence Prokopova bylo dne 9.3.2009 MČ Praha 3, Úřadem MČ Praha 3, odborem výstavby, pod sp.zn. S UMPCP3 006136/2009, č.j. OV/223/09/Ur, vydáno kolaudační rozhodnutí, které nabylo právní moci dne 12.3.2009. Dne 6.4.2009 Budoucí převodce podal pod č.j. Z-37998/2009 ke  Katastrálnímu úřadu pro hl. město Prahu, KP Praha, ohlášení změny rozestavěné budovy na budovu dokončenou k zápisu do katastru nemovitostí. 
4. Bytový komplex Rezidence Prokopova je realizován jako novostavba bytového domu nepravidelného půdorysu umístěného na Pozemku se sedmi nadzemními a dvěma podzemními podlažími. V podzemních podlažích Budovy jsou umístěny hromadné garáže pro 89 parkovacích stání a provozní zázemí Budovy. V prvním nadzemním podlaží Budovy jsou  umístěny nebytové jednotky a hlavní vstup s recepcí, v zadních křídlech Budovy a v ostatních nadzemních podlažích Budovy jsou zrealizovány bytové jednotky.

5. Budoucí převodce jako stavebník bytového komplexu  Rezidence Prokopova prohlášením vlastníka budovy o vymezení rozestavěných jednotek v budově ze dne 3.9.2008, č.j. V-47495/2008-101 s právními účinky ke dni 4.9.2008, vymezil ve smyslu ustanovení § 4 zák. č. 72/1994 Sb., o vlastnictví bytů, v platném znění, rozestavěné jednotky v rozestavěné Budově. Po dokončení výstavby Rezidence Prokopova Budoucí  převodce vyhotovil dne……změnu prohlášení vlastníka budovy o vymezení jednotek v budově. Dne……Budoucí převodce podal pod č.j. ……. ke  Katastrálnímu úřadu pro hl. město Prahu, KP Praha, návrh na vklad této změny prohlášení vlastníka ze dne …..do katastru nemovitostí. 

II.

Předmět rezervace

1. Předmětem rezervace dle této Smlouvy je:

a) bytová jednotka č. 2856/…….. s příslušenstvím, dispozičně řešená jako….., nacházející se ve …… nadzemním podlaží Budovy ( sekce .. ), o celkové podlahové ploše ………m2, s balkonem o podlahové ploše  …. m2  (přičemž podlahová plocha balkonu se nezapočítává do  celkové podlahové plochy bytové jednotky), a sestávající se z:
a)…………………….

b)…………………….


c)        
d)
           K vlastnictví bytové jednotky č. 2856/…..náleží spoluvlastnický podíl ve výši …../…..na společných částech Domu a na Pozemku. Společné části Domu jsou vymezeny v článku III. prohlášení vlastníka o vymezení jednotek v budově ve znění ze dne ………..

Vybavení bytové jednotky a její součásti jsou vymezeny v článku II.  prohlášení vlastníka o vymezení jednotek v budově ve znění ze dne ………..
b) ideální spoluvlastnický podíl ve výši …../……na nebytové jednotce č. 2856/…….- garáži s příslušenstvím, s jehož vlastnictvím je spojeno právo trvalého a výlučného užívání garážového parkování…….a skladové kóje č…………..

Nebytová jednotka č. 2856/…..- garáž se nachází v …..podzemním podlaží Budovy, má celkovou podlahovou plochu …. m2 a je v ní vymezeno …..garážových stání  a ….skladových kójí. 

K vlastnictví nebytové jednotky č. 2856/…..- garáže náleží spoluvlastnický podíl ve výši …../…..na společných částech Domu  a na Pozemku. Společné části Domu jsou vymezeny v článku III. prohlášení vlastníka o vymezení jednotek v budově ve znění ze dne ………..                                    

           Popis nebytové jednotky a jejích součástí je uveden v článku II.  prohlášení vlastníka o vymezení jednotek v budově ve znění ze dne ………..
      (dále též jen jako „ Předmět rezervace“ ).  

Příslušný popis bytové jednotky a nebytové jednotky- garáže včetně příslušných schémat dle aktuálního znění prohlášení vlastníka o vymezení jednotek v budově ze dne……tvoří  Přílohou č. 2 této Smlouvy.

2.
Popis standardního stavebního provedení Budovy a bytových jednotek a popis jejich standardního vybavení tvoří Přílohu č. 3 této Smlouvy. Zájemce bere na vědomí, že vzhledem k dokončení výstavby Budovy s jednotkami není oprávněn požadovat žádné dispoziční nebo klientské změny vybavenosti Předmětu rezervace.
3.
Smluvní strany této Smlouvy prohlašují, že vymezení Předmětu rezervace dle této Smlouvy považují za dostatečně určité. 

III.

Kupní cena Předmětu rezervace

1. Kupní cena za Předmět rezervace vymezený v článku II. odstavec 1. této Smlouvy, a to včetně všech součástí, příslušenství, spoluvlastnických podílů na Domu a Pozemku, a souvisejících práv a povinností, na základě dohody Smluvních stran této Smlouvy činí částku ………….. Kč (slovy: ………….korun českých ) plus příslušná DPH v zákonné výši (dále jen jako „Kupní cena“) 

2. Kupní cena za Předmět rezervace bude uhrazena částečně z vlastních finančních prostředků Zájemce a částečně z výnosu hypotečního úvěru poskytnutého Zájemci.
3. Smluvní strany se zavazují pro případ změny daňových předpisů souvisejících   s předmětem plnění dle této Smlouvy upravit ve smyslu těchto změn Kupní cenu.

IV.

Rezervační lhůta
1. Zájemce se zavazuje nejpozději do …… kalendářních dnů od podpisu této Smlouvy (dále též jen jako „Rezervační lhůta“) uzavřít s Budoucím převodcem k Předmětu rezervace dle této Smlouvy a za podmínek blíže stanovených touto Smlouvou smlouvu o budoucí smlouvě o převodu vlastnictví jednotky (dále též jen jako „ Budoucí smlouva“). Budoucí smlouva bude uzavřena ve znění shodném ze vzorovým zněním Budoucí smlouvy, které tvoří přílohu č. 4 této Smlouvy, a to s výhradou případných změn vzájemně dohodnutých oběma Smluvními stranami. Smluvní strany berou na vědomí, že toto vzorové znění Budoucí smlouvy  představuje pouze obecné formulářové znění smlouvy a nemusí obsahovat náležitosti specifikující předmět převodu, kupní cenu a případně další konkrétní podmínky.
2. Dle výslovné dohody Smluvních stran bude Kupní cena uhrazena Zájemcem následujícím způsobem:…………….
3.
Budoucí převodce se zavazuje po dobu Rezervační lhůty rezervovat Předmět rezervace pro  Zájemce  a nepřevést Předmět rezervace ve prospěch třetí osoby. 

V.

Rezervační poplatek

1. Zájemce  se zavazuje do 5 pracovních dnů od podpisu této Smlouvy zaplatit Budoucímu převodci rezervační poplatek ve výši 100.000,- Kč (slovy: jedno sto tisíc korun českých), a to na účet č.ú. 4 200 069 406 /6800 vedený u Volksbank CZ, a.s. 
2. V případě, že Zájemce rezervační poplatek ve výši a lhůtě uvedené v odstavci 1. tohoto článku Smlouvy neuhradí, tato Smlouva se od počátku ruší.
3. Bude-li uzavřena Budoucí  smlouva dle článku IV. odstavec 1. této Smlouvy, rezervační poplatek zaplacený Zájemcem dle odstavce 1 tohoto článku Smlouvy bude započten na doplatek Kupní ceny Předmětu rezervace.

4. Nedojde-li k uzavření Budoucí  smlouvy dle článku IV. odstavec 1. této Smlouvy výlučným zaviněním Budoucího převodce, zavazuje se Budoucí převodce rezervační poplatek zaplacený Zájemcem dle odstavce 1. tohoto článku této Smlouvy vrátit Zájemci nejpozději do 5 pracovních dnů od marného uplynutí  Rezervační lhůty.

5. Nedojde-li k uzavření Budoucí smlouvy dle článku IV. odstavec 1. této Smlouvy bez výlučného zavinění Budoucího převodce, náleží rezervační poplatek zaplacený Zájemcem dle odstavce 1. tohoto článku Smlouvy Budoucímu převodci jako smluvní pokuta, a netvoří proto bezdůvodné obohacení na straně Budoucího převodce. Ujednáním o smluvní pokutě není dotčeno právo oprávněné strany na náhradu škody v celé výši.

VI.

Ostatní ujednání

1.
Veškerá oznámení, žádosti, sdělení, která mají nebo mohou být učiněna či provedena v souladu s touto Smlouvou, budou písemná. Oznámení, žádost nebo jiné sdělení se považuje za řádně učiněné či provedené, jestliže je druhé Smluvní straně, vůči které může nebo má být učiněno či provedeno, doručeno osobně, doporučenou poštou nebo faxem na adresu této Smluvní strany uvedenou níže:

(A)
Budoucímu převodci  na adresu:


CASA FUTURA s.r.o.
Praha 1, Malá Strana, Nerudova 28/217, PSČ : 110 00

K rukám: Ing. Marta Fejtková


Tel: 224 266 820

E-mail: fejtkova@torinopraga.cz
 (B)
Zájemci na adresu :
            



…………………………
             …………………………
             Tel.:…………….
              E-mail: ………….
Jakékoliv oznámení podle této Smlouvy bude považováno za doručené:

(a)
dnem fyzického předání oznámení, je-li oznámení zasíláno prostřednictvím kurýra nebo doručováno osobně; nebo

(b)
dnem doručení potvrzeným na doručence, je-li oznámení zasíláno doporučenou poštou; nebo

         (c)
dnem, kdy bude oznámení uloženo na příslušeném poštovním úřadu, v případě, že doručení výše uvedeným způsobem nebude z jakéhokoliv důvodu možné, a oznámení bude zasláno doporučenou poštou na adresu určenou shora uvedeným způsobem, avšak k jeho převzetí z jakéhokoli důvodu nedojde, a to ani ve lhůtě tří (3) pracovních dnů od jeho uložení na příslušném poštovním úřadu.

Výše uvedené adresy a telekomunikační spojení mohou být měněna jednostranným písemným oznámením. 

2.  Smluvní strany této Smlouvy si sjednaly, že za den zaplacení kterékoli platby dle této Smlouvy se považuje den připsání sjednané finanční částky na účet příjemce.
VII.

Ustanovení závěrečná

1.
Tato Smlouva nabývá platnosti a účinnosti jejím podpisem oběma Smluvními stranami této Smlouvy. Uplynutím Rezervační lhůty pozbývá tato Smlouva platnosti a účinnosti.
2.
Tato Smlouva se řídí právním řádem České republiky.

3.
Tato Smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž po jednom stejnopisu obdrží každá ze Smluvních stran této Smlouvy.

4.
Tato Smlouva může být doplňována či měněna pouze písemnou formou se souhlasem obou Smluvních stran.

5.
Smluvní strany pro účely této Smlouvy a smluv na ní navazujících výslovně souhlasí dle zákona č. 101/2000 Sb., o ochraně osobních údajů, v platném znění, se zpracováním sdělených údajů, které mají povahu osobních údajů, a to v plném rozsahu sdělených údajů.
6.
Přílohy této Smlouvy jsou následující:


Příloha č. 1 –  Kopie LV č. 1855


Příloha č. 2 –  Popis bytové a nebytové jednotky      


Příloha č. 3 –  Popis standardního provedení a vybavení Budovy a jednotky

Příloha č. 4 –  Vzorové znění Budoucí smlouvy

Všechny přílohy této Smlouvy jsou její nedílnou součástí.

7.
Smluvní strany této Smlouvy prohlašují, že si tuto Smlouvu přečetly a že její obsah odpovídá jejich svobodné a vážné vůli, na důkaz čehož připojují své vlastnoruční podpisy.
V Praze dne ……………………
Budoucí převodce :                                                     Zájemce:

………………………….                                               ……………………………..
CASA FUTURA s.r.o.




           
Nino Altomonte, jednatel                                              
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